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l. Bakgrund

Detta start-PM utgor en bilaga till tjansteutlatande infér beslut om planuppdrag for
att uppritta detaljplan fér Bergaplan. Omradet ir beliget i centrala Akersberga och ir
den forsta etappen i planprogrammet f6r Hacksta-Berga. Planprogrammet for
Hacksta-Berga godkindes i Kommunfullmiktige 12 december 2022. Aven det
intilliggande gymnasieomradet ingér i den forsta etappen av planprogrammet.
Omradet for detta start-PM omfattar dock enbart Bergaplan, och inte hela forsta

etappen.

Bergaplan ir i planprogrammet f6r Hacksta-Berga utpekat som en limplig plats for
en dagvattenanliggning, en kombinerad férskola/vardboende och en park. Dessa
atgirder dr nédvindiga for ataganden inom programomradet for Hacksta-Berga samt
programomradet f6r Akersberga stad — centrumomridet. Det pagir en forstudie for
centrumomradet och malsittningen ar att borja detaljplaneliggning darefter. For

gymnasicomradet intill Bergaplan finns ett pausat planuppdrag.

Bild I: ungefarligt omrade for projekt

Detta PM beskriver forslag till planprojekt pa Bergaplan, vilka forutsittningar som

finns och redogor for behovet av dessa dtgirder. Syftet med den foreslagna
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planliggningen 4r bidra till att uppna Osterdkers mal genom att méjligedra for
ataganden i centrumomrédet, sikra dagvattenhanteringen i Akersberga samt att 6ka
antalet forskole- och attraktiva boendeplatser for dldre 1 strategiska ligen 1
Alkersbergas utvecklingsomraden. Nagra av kommunens inriktningsmal som
projektet frimst beror ir att Osterdker ska vara bista skolkommunen i linet, att
Osteraker ska erbjuda hogsta kvalitet p4 omsorg for ildre och personer med
funktionsnedsittning, att Osterdker ska ha en trygg miljé samt att Osterdker ska
utveckla ett langsiktigt hallbart samhille dir goda forutsittningar ges for ménniska,

milj6 och natur att samverka.

Underlaget f6r detta PM ar planprogrammet for Hacksta-Berga med underlag samt

dialog med ber6rda pa samhaillsbyggnadsforvaltningen och Roslagsvatten.

.1 Tidigare stallningstaganden

Bergaplan ligger inom grinsen for planprogrammet for Hacksta-Berga vilket
godkindes av Kommunfullmiktige 12 december 2022. Syftet med planprogrammet
ar bland annat att se 6ver och utreda kopplingar mellan omraden och utreda behov

av bland annat forskola/skola, idrott och bostader i omradet.

Cirka 200 meter séder om Bergaplan gir grinsen for planprogrammet fér Akersberga
stad — centrumomradet vilket godkindes av Kommunfullmiktige 9 december 2019.
Syftet med planprogrammet 4r bland annat att utreda forutsittningarna for fler
lokaler f6r handel samt cirka 1000 nya bostider. Det pagar en forstudie for detta

omrade och ambitionen ér att borja detaljplaneligening darefter.
Intill Bergaplan finns ett pausat planuppdrag f6r gymnasiecomradet.
Omradet for detta PM ber6rs av en gillande detaljplan (nr 3206) i vilken omradet ar

planlagt som park eller plantering. Planen fick laga kraft 1987 och

genomforandetiden har gatt ut.
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2. Foreslaget projekt

Den féreslagna utvecklingen ber6ér den kommunigda fastigheten Berga 11:1.

Bergaplan ir i planprogrammet for Hacksta-Berga utpekat som ett limpligt omrade
for en dagvattenanliggning, en férskola i kombination med vardboende (se bild 2)
samt en park. Sedan planprogrammet godkindes har behoven dndrats och en annan
typ av boende for dldre kan bli aktuellt istillet, exempelvis trygghetsboende eller

dldreboende. Exakt boendeform behdver utredas i samband med planarbetet. De

toreslagna atgarderna redogors for nedan.
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Bild 2: Féreslagen markanviandning pa Bergaplan, faktiskt ytbehov for olika funktioner kommer utredas under planarbetet
(Planprogram for Hacksta-Berga, 2022)
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2.1 Dagvatten

For att kunna garantera att méinniskor kan bo och vistas sikert inom centrala
Alkersberga samt fér att motverka skador pa manniskors egendom i Akersberga stad
krivs att dagvatten inom Hacksta-Berga hanteras ansvarsfullt. Befintligt ledningsnat i
Hacksta-Berga anlades frimst pa 1960-1970-talen och dr dimensionerat for ett 2-
arsregn. Funktionskraven for nya dagvattensystem ér att de beroende pa
bebyggelsens tithet, ska klara ett 5- eller 10-drsregn samt att en klimatfaktor pa 25 %

ska liggas pa dimensionerande regn.

Den planerade dagvattenanliggningen vid Bergaplan syftar att hantera dagvatten som
rinner mot centrum. Dagvattenhantering pa Bergaplan bedéms med stor sannolikhet
vara en forutsittning for att detaljplaner inom centrum ska kunna fa laga kraft. Det dr
angeldget att paborja planligening for Bergaplan for att inte férsena andra

stadsbyggnadsprojekt och for att hantera dagvattnet i Akersberga ansvarsfullt.

Foljande dagvattenutredningar och férdjupningar har tagits fram i samband med
arbetet med planprogrammen fér Akersberga stad - centrumomridet och Hacksta-
Berga:

e Dagvattenutredning Bergaplan (2018), WSP

e VA- och dagvattenutredning Akersberga (2018-11-19), Sweco

e PM Lokalisering, Férdjupad dagvattenutredning (maj 2019), Sweco.

e PM Kalkyl, Férdjupad dagvattenutredning (augusti 2019), Sweco

e Pordjupad dagvattenutredning Akersberga (oktober 2019), Sweco.

e PM Gestaltning, Férdjupad dagvattenutredning (oktober 2019), Sweco.

e PM Miljébeting, Férdjupad dagvattenutredning (oktober 2019), Sweco.

Dagvattenutredning Bergaplan, VA- och dagvattenutredning Akersberga, Fordjupad
dagvattenutredning och PM Lokalisering fastslar att Bergaplan dr den bist limpade
platsen for en dagvattenanliggning som ska hantera vatten fran omradet nordost om
Akersberga centrum. Detta bland annat pa grund av marknivier, att det ir en

knutpunkt f6r en del dagvatten som rinner genom centrumomradet.
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I PM Gestaltning, FDU visar Sweco vilket ytansprak som bedéms krivas for en
dagvattendamm respektive underjordiskt magasin (se bild 3). Dagvattendammen ar i

dessa skisser cirka 80 m * 30 m och det underjordiska magasinet cirka 79 m * 16 m.

Dagvattenanliggningens form och placering kan dndras for att passa in pa platsen.
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Bild 3: ungefarligt ytansprak for dagvattendamm (till vanster), respektive magasin (till hdger) (PM Gestaltning, Sweco, 2019)

Fordelen med en magasinlésning édr bland annat att det gar att nyttja marken ovanfor

tor till exempel skolgard, vixtlighet, uteplats for boendet for édldre, med mera.
Samtidigt kan en dagvattendamm vara ett pedagogiskt inslag i parken och bidra till
parkens rumsliga virden. I planprogrammet f6r Hacksta-Berga stir det ”En

dagvattendamm féredras i omradet, da detta skulle bidra till att Bergaplan blir en

attraktiv park”.

Den tekniska 16sningen, utformningen och placeringen av dagvattenanliggningen

kommer att ha paverkan pa férskolan, forskolegiardens omfattning och boendet fér
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aldres mojliga utformning. Fordelar respektive nackdelar med en damm, ett magasin
och om en kombination dr mojlig behover utredas i kommande planarbete. Tidig
dialog gillande detta rekommenderas mellan kommunen, Roslagsvatten och andra

eventuella inblandade aktorer.

Under det kommande planarbetet dr det bland annat viktigt att beakta nedan i
koppling till dagvattenanlidggningen:

e Teknisk 16sning, drift och kostnad

e Placering

e Gestaltning

e Sikerhet och trygghet

e Moijliga atgirder uppstroms

e Tidig och kontinuerlig dialog med Roslagsvatten och andra inblandade aktorer

Skyfallsutredningar som tagits fram i samband med planprogrammen f6r Hacksta-
Berga och Akersberga stad — centrumomradet visar att Bergaplan inte ir ett
riskomrade for skyfall.

2.2 Forskola och boende for aldre

I takt med att kommunen vaxer behovs nya forskolor. I och med exploatering i
centrala Akersberga och Hacksta-Berga finns ett behov av forskolor i centrala ligen i
synnerhet. Framtida etapper 1 planprogrammet f6r Hacksta-Berga, samt andra
omkringliggande stadsutvecklingsprojekt ar alltsa beroende av att forskolekapaciteten
Okar. Med hinsyn till bland annat att andelen dldre 6kar i kommunen dr det dven

viktigt att beakta det framtida behovet av boenden for aldre.

I planprogrammet f6r Hacksta-Berga foreslas en forskola kombinerat med
vardboende vid Bergaplan. Behovet av forskoleplatser som genereras av den
foreslagna bebyggelsen inom programomridet for Akersberga stad foreslas i

huvudsak tillgodoses utanfér programomradet.
Forskoleverksamheten pa Bergaplan foreslas utvecklas med plats f6r upp till 150

barn. Kapaciteten beror bland annat pa moijlig friyta. Boverkets riktlinjer for friyta for

forskolegard ska vara vigledande 1 det kommande planarbetet. Parkering foreslas i
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huvudsak samordnas med Osterdkers gymnasium och viss parkering, sisom

parkering fOr rorelsehindrade kan méjliggoras utmed Esbjorns vig.

Omridet bedoms vara limpligt f6r bebyggelse om fyra-fem vaningar for att i skala
och volym méta portikhuset pa andra sidan Esbjorns vig. I forslaget inryms
forskolan i souterrangplan eller 1 en del av byggnaden med god tillginglighet till en
rymlig forskolegard mot sydvist. Bebyggelsen féreslas inrymma viardboende eller
boende for dldre 1 de Gvre vaningarna. Vardboendet eller boendet for dldre féreslas

ha egen giard mot parkstriket och uteplatser 1 form av terrasser.

2.3 Park

I planprogrammet f6r Hacksta-Berga star det att del av Bergaplan ska utvecklas till en
overblickbar park med mer vixtlighet och funktioner, sittplatser och aktiviteter, som
far minniskor som vistas i omradet att vilja stanna upp. Trygghetsperspektiv ar
viktigt att beakta vid utvecklingen av en park i omradet.
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X parken

Norrgards-
vidgens
parkstrak

Stadsdelsparken S

Bergaplan

Parkkaraktirer e ol
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@
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Bild 4: parker inom programomradet for Hacksta-Berga
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3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Bergaplan utgors i dagsldget av en grusfotbollsplan som tidigare bland annat har

anvints for sporadiska evenemang (se bild 5). Ytan édr centralt lokaliserad och har

god utvecklingspotential.

’-

Bild 5: Bergaplan sett fran sydost

Intill Bergaplan i vister ligger Osterakers gymnasium som i planprogrammet foreslds
fortsitta utvecklas som ett omrade f6r utbildning med syfte att mota framtida behov

av skolfunktioner och skolplatser.
Intill Bergaplan i notr finns flerbostadshus samt en forskola. Oster om Bergaplan

ligger Norrgardsvigens parkstrak. S6der om Bergaplan finns ett

flerbostadshusomride.
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3.2 Planer och program

Planprogrammet for Hacksta-Berga

I planprogrammet f6r Hacksta-Berga pekas Bergaplan ut som en yta med god
utvecklingspotential i ett strategiskt lige for dagvattenhantering, betydande f6r hela
centrala Akersberga. P4 Bergaplan foreslas en dagvattendamm och bebyggelse om
fyra till fem vaningar f6r kombination av férskola f6r upp till 150 barn och
vardboende, med samordning for kék och leveransutrymmen. I samband med
utvecklingen foreslas dven en 6verblickbar park anldggas pa del av Bergaplan med

mer vixtlighet och funktioner.

Planprogrammet for Akersberga stad - centrumomradet

Trots att Bergaplan ligger utanfér programomradet f6r centrumomradet pekas det i
planprogrammet ut som en limplig plats f6r dagvattenhantering. Detta eftersom
limpliga omraden saknas inom centrumomradet och platsen bedéms limplig for att
ta hand om dagvatten som rinner mot centrum fran de nordéstra delarna av
Akersberga. I planprogrammet anges dven att behovet av forskoleplatser som den

nya bebyggelsen generar i huvudsak ska tillgodoses utanfér programomradet.

En forstudie for Akersberga stad ir paborjad, vilken ska ligga till grund for

kommande planuppdrag f6r centrumomradet.

Stadsplan for Bergaparken

Omradet ber6rs av detaljplan nummer 3206, Stadsplan for Bergaparken. Enligt den
gillande detaljplanen tillats park och plantering pa platsen. Planen fick laga kraft 1987

och genomfoérandetiden har gatt ut.

Detaljplan for Osterakers gymnasium (Berga 6:162 m.fl.)

2017 fick samhaillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppratta forslag till detaljplan
for gymnasieomradet eftersom gymnasiet ar 1 behov att utdka sin verksamhet.

Projektet dr pausat i vintan pa information om behov.
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3.3 Nationella och regionala intressen

Det aktuella omriadet omfattas inte av nagra nationella eller regionala intressen.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmilj6

Bergaplan ligger intill Norrgardsvigens parkstrak. Norrgardsvirdens parkstrak ar ett
gront strak som binder samman Bergaplan med Krakbergsparken. Parkstraket har
rekreationsvirden och foreslas i planprogrammet f6r Hacksta-Berga bevaras och
forstirkas som parkstrak och utvecklas som halsopark med god tillganglighet for
olika malgrupper. Norrgardsparkens parkstrak har betydelse for ekologiska

spridningssamband.

En stadsdelspark édr beldgen cirka 150 meter nordvist om Bergaplan. Stadsdelsparken
ir efter Stadspark Akers Kanal den storsta parken i Akersberga. Enligt
planprogrammet for Hacksta-Berga foreslas stadsdelparken bibehallas och utvecklas
med fler funktioner, bland annat mer vegetation, sittytor och moétesplatser for
minniskor 1 alla aldrar. Det finns goda forutsittningar att utveckla parken med nya
lek- och naturpedagogiksméjligheter i och med de omkringliggande skolorna och
torskolorna. Det finns ekosystemtjidnster i parken i form av bland annat planteringar,
rabatter och trid. Nya ekosystemtjianster foreslas tillskapas.

Kultur

Osterakers gymnasium ir utmarkerat i kommunens kulturmiljiéprogram som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade. De utpekade kulturhistoriska virdena innefattar
skolmiljon som ir tidstypisk f6r efterkrigstidens skolbyggnader 1 en-tva vaningar som
karaktiriseras av symmetri, stora fonsterpartier och medveten materialverkan med
gedigna material som tegel. Skolmiljén dr vil inpassad i den befintliga naturen, med
sparad hallmark och tallar pa skolgiarden. Omradet inhyser idag gymnasium,
fritidsgard, teater och pedagogcentrum. Trots till- och nybyggnader pa platsen ar

platsens karaktir och virden inte forvanskade.

Aven Kyrkligt centrum, cirka 150 meter vister om Bergaplan ir utpekat i
kommunens kulturmiljoprogram. Kyrkligt centrum dr ett gott exempel pa offentligt

byggande fran 60-talet.
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3.5 Kommunikationer

Det aktuella omradet har bra forutsittningar f6r god olika typer av
kommunikationer. Bergaplan ir beliget cirka 250 meter frin Akersberga station med
Roslagsbanan och bussar. Det finns sikra gang- och cykelvigar mellan Bergaplan och

intilliggande omraden.

3.6  Teknisk forsorjning

Aktuellt omrade ingar 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt dricksvatten, spillvatten
och dagvatten. Det finns VA-kapacitet i omradet. Bergaplan édr utpekat som den bist
limpade ytan i Hacksta-Berga for en storre dagvattenanliggning som syftar att
fordréja och rena dagvatten som rinner frin nordost nedstréms mot Akersberga

centrum.

Nya ledningar for el och fiber ska i detaljplaneskedet planeras forliggas under

vagnitet, enligt planprogrammet f6r Hacksta-Berga.

En fjirrvirmeledning édr beldgen under Bergaplan, vilken eventuellt kommer att
behova flyttas vid anliggningen av en dagvattenanldggning och forskola. Detta
bekostas av den part som initierar flytten. Eventuell paverkan och eventuell flytt

behover utredas i samband med planarbetet.

Ny bebyggelse 1 Hacksta-Berga ska enlig planprogrammet ansluta till befintligt

fjarrvirmenit, vilket utgar fran virmeverket pa Sandkilsvigen.

3.7 Fororeningar

Det finns en utpekad EBH-yta inom planomradet. En miljéteknisk markutredning
behover tas fram 1 samband med planarbetet f6r att visa féroreningssituationen i

omradet och eventuellt behov av atgirder.
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4. Projektets syfte och mal

Syftet med den féreslagna planliggningen ér bidra till att uppna Osterdkers mal
genom att mojliggora for dtaganden i centrumomradet, sikra dagvattenhanteringen i
Alkersberga samt att 6ka antalet férskole- och boendeplatser for 4ldre i strategiska

ligen 1 Akersbergas utvecklingsomraden.

Malet dr 0kad attraktivitet ur socialt, ekonomiskt samt ekologiskt perspektiv samt att

frimja en hallbar stadsutveckling.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Efter uppdragsbeslut vintas planliggningen kunna pabérjas under varen 2024. Under
forutsittning att planarbetet fortgar utan betydande foérseningar och inga oviantade
nya knickfragor uppstir bedéms detaljplanearbetet kunna fortga enligt f6ljande
tidplan:

e Samrid under 2025

e Granskning under 2026

e Antagande 2027

Fastighetsagaren star for de kostnader som uppkommer i samband med planarbetet.
Da dagvattenanliggningen ér en férutsittning for ataganden i centrumomradet ska
kostnaderna férenade med anliggningen férdelas mellan kommunen och exploatorer
som berdrs, bland annat inom centrumomradet. Kostnadsfordelningen behover

utredas nidrmare i kommande planarbete.

6. Risker

Eftersom dagvattenanlidggningen och férskolan dr nédvandiga for planerad
exploatering i centrala Akersberga ir det viktigt att projektet fortléper enligt

uppskattad tidsplan. Det behovs kontinuerlig dialog och samverkan mellan flera
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inblandade parter, diribland samhallsbyggnadsférvaltningen,

lokalf6rsorjningsavdelningen, Roslagsvatten m.fl..

Marken pa platsen dr begrinsad. Den tekniska l6sningen f6r dagvattendammen och
konkurrens mellan olika typer av markanvindning riskerar att minska
forskolekapaciteten. Det ér viktigt att beakta denna fraga tidigt och sakerstilla en

passande fordelning mellan olika typer av markanvindning.

7. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att genom detaljplaneliggning
préva om en dagvattenanligening, forskola i kombination med vardboende eller
boende for dldre och park ir limplig markanvindning inom Bergaplan, del av Berga
1:11. Utvecklingen bidrar till att uppna kommunens mal, bidrar till att sdkra
dagvattenhantering i Akersberga samt 6kar antalet férskole- och attraktiva
boendeplatser for dldre i strategiska ligen i Akersbergas utvecklingsomraden.
Utvecklingen ligger i linje med dversiktsplanen och planprogrammen f6r Hacksta-
Berga och Akersberga stad - centrumomradet. Omridet ir i planprogrammet for
Hacksta-Berga utpekat att utvecklas med forskola kombination med vardboende i en
skala pa 4-5 vaningar och en dagvattenanlidggning som syftar att ta hand om
dagvatten som rinner nedstroms mot centrumomradet. Hacksta-Berga och centrala
Akersberga ir utpekat for tillkommande bostadsbebyggelse och dirfor dr behovet av
torskolor 1 omradet stort. Med hidnsyn till bland annat behovet av friyta f6r
utevistelse bedoms i planprogrammet en forskola med en kapacitet om 100-150 barn

onskvard.

Fragor som behover beaktas och utredas i kommande planarbete idr bland annat
hantering av dagvatten, utemiljons inklusive dagvattenanlidggningens funktion och
utformning, friyta for utevistelse, parkeringslésningar, eventuell flytt av

fjarrvirmeledning, geotekniska forhallanden, féroreningssituation, placering av
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funktioner och maijlighet att samnyttja ytor och funktioner samt samspel mellan ny

bebyggelse och befintlig.

En undersokning om betydande miljopaverkan kommer behéva tas fram tidigt under
planarbetet f6r att bedéma om planférslaget bedoms medfora en betydande
miljopaverkan i den mening som avses i plan- och bygglagen samt miljobalken och
om en miljébedémning dr nédvindig. Planen bedoms hanteras med

standardforfarande.
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